MYYNTIESITE

Asunto Oy

Jyvaskylan Lahjaniitty

Lahjanlenkki 2, 40520 Jyvaskyla

Ennakkomarkkinointimateriaali 2/2026. Oikeudet muutoksiin pidétetdan.
Esitteen valokuvat taiteilijan ndkemyksid ja kuvituskuvia.
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Oma kof;
Pdijanteen
rannan
TunTuUMassa

Arkkitehti Jari Haapalahden suunnittelemat tyylikkaét ja
toimivat rivi- ja paritalot rakentuvat keskeiselle paikalle
palveluiden ja kulkuyhteyksien Ighelle.

TARKKAAN MIETITYT ARJEN TARPEET

As Oy Jyvaskylan Lahjaniityssé on yhteensa 9 pari- ja
rivitaloasuntoa. Asuntojen pohjaratkaisut on suunniteltu
selkeiksi ja toimiviksi. Suunnittelussa on huomioitu
asumisviihtyvyyden edellyttamat tarpeet. Kaikissa
asunnoissa on mm. kodinhoitotila ja we:t molemmissa
kerroksissa. Asuntojen pihat ovat eteld- ja kaakkopihoja.
Tamé& mahdollistaa valon pitkdlle iltaan asti. Valoa

ja avaruutta luo myds olohuoneen isot ikkunat.
Rakennusten ilme ja vdritys on suunniteltu moderniin
henkeen ja ympdaristdéon sopivaksi.

Jokaisesta asunnosta 16ytyy oma piha ja tilava terassi.
Talojen keskelle muodostuu suojaisia sisépiha, mistd
|6ytyy mm. leikkipaikka ja yhteiset varastot. Autopaikat
ja autokatokset ovat sijoitettu sisdankdyntien IGhettyville.



Arkkitehdin

fervelset

Suunnittelu kohde sijaitsee Pdijanteen
rannan tuntumassa, Samulinniitylld.
Vieressa pienvenesatama. Paikka on
tunnelmaltaan leppoisa ja kaunis.
Asuntojen pihat sijoitettiin eteldé/kaakon
suuntaan. Kokonaisuuteen ja asuntoihin
on luotu kodikkuutta ja laGmpod, kaunista
ja toimivaa.

Asuntoyhtion kolme taloa ovat
variltaan erilaisia, tuoden oman kodin
tunnistettavuutta ja eldvad ilmettd
pihapiiriin. Takapihan terasseille on
lisatty yksityisyytta selkeilld terassien
valisilla seinilla. Asuntojen oleskelutilat
ovat normaalia korkeampia. Pohjat
suunniteltiin toimiviksi ja selkeiksi,
liséttynd joillakin tarkoin harkituilla
perustuotantoa paremmilla
ratkaisuilla. Asuntoihin on valittavissa
liscksi toiminnallisia vaihtoehtoja tai
laajennuksia.

JARI HAAPALAHTI
ARKKITEHTI SAFA







“kologinen
a energia-
fehokas
taloyhtics

\

Tama kohde on suunniteltu huomioiden
ekologisuus, energiatehokkuus ja
vastuullisuus. Lahjaniityn rakennukset on
suunniteltu ekologisesti puurakenteisina
ja energiatehokkaina. Asuntokohtainen
aurinkopaneelijarjestelmad tuottaa
sahkda omaan kulutukseen. Asunnot
|[dmpenevat energiataloudellisesti
kaukoladmmaolla. Lammitys jakautuu
nykyaikaisesti vesikiertoisella
lattialammityksell@. Asunnoissa on

my&s tehokas huoneistokohtainen
ilmanvaihto ldmmaontalteenotolla.
Jatteiden asianmukainen kasittely on osa
nykyaikaista taloyhtiotd. Tassa yhtiossa
on ekologinen syvakerdysjarjestelma
jatteiden kasittelyyn. Sahkdautojen
latausta ei ole unohdettu. Autopaikoissa
on valmiina hidas latausmahdollisuus.
Tassa kohteessa kaytdmme padasiassa
tuotteita ja ratkaisuja, joille on
myonnetty EPD-ympdristéseloste. Siksi
olemmekin suorittaneet hiilijalan- ja
kadenjalkilaskennan.
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Kodit eldmdn

eri vaiheisiin

Lahjaniityn -asunnoista [6ydat
monipuoliset 3-5 huoneen kodit,
joissa tilaa on juuri niin paljon kuin
elamadntilanteesi vaatii. Naissa
kodeissa on hyva el&d niin perhe-
elémaad - tai nauttia rauhasta ja
omasta tilasta kahdestaan. Lahjaniitty
tarjoaa erinomaisen vaihtoehdon
sinulle, joka arvostat omakotitalomaista
asumista, mutta haluat rivitalokodin
vaivattomuuden.

HUOLETONTA JA KESTAVAA

Lahjaniityn asunnot ldmpenevat
huolettomasti Alvan kaukolammolla.
Lampo jaetaan nykyaikaisesti
vesikiertoisella lattialammityksella mika
helpottaa kalusteiden sijoittelua. Myos
sahkdautojen lataus on suunniteltu
toimimaan mahdollisimman helposti.

Tarjolla olevat laadukkaat
materiaalivaihtoehdot on valittu
huolellisesti. Tarjolla on useita tyylikkaita
lattia- ja laattavaihtoehtoja, joihin
pddset vaikuttamaan rakentamisajan
puitteissa.

Asuntoihin tulee laadukas kiintokalustus,
sekd monipuolinen varustelu. Myos
keittioon pddset vaikuttamaan monella
eri tavalla.



Kustomol
farpeidesi mukaan

Voit kustomoida kotisi omien tarpeidesi mukaan -
onko sinulle tarkedmpdd kayténnéllinen kuraeteinen
vai lisatila ullakolla tai kenties molemmat. Padset
vaikuttamaan myos kofisi tunnelmaan valitsemalla sinun
tyylisi sopivat materiaalit ja sdvyt. Sind padtat, millainen
koti palvelee parhaiten juuri sinun eldmadsi.

KODIN POHJARATKAISUJA ON MAHDOLLISTA
MUOKATA VASTAAMAAN JUURI SINUN
TARPEITASI.

J huoneen asunnoissa voit lisatd |. kerrokseen arkea
helpottavan kuraeteisen WC:n yhteyteen. Ullakko on
mahdollista oftaa kayttéon avattavien portaiden avulla
lisatilaksi.

4-5 huoneen asunnoissa voit valita, toteutetaanko
neljds huone erillisend vai yhdistetdanko se
olohuoneeseen, jolloin oleskelutila avartuu. Lisdksi

voit paattad, toteutetaanko alakertaan suihku, jolloin
kodinhoitohuoneen toiminnot supistuvat ja siirtyvét

). kerroksen pesuhuoneen yhteyteen. Ullakko on
mahdollista oftaa kayttéon avattavien portaiden avulla
lisatilaksi.

5 huoneen asunnoissa voit valita |. kerrokseen
suihkun tilalle kuraeteisen. Hyédyntad ullakon joko
viihtyisdnd lisétilana kiinteilld portailla ja ikkunalla tai
kaytannoéllisend sdilytystilana avattavilla portailla.
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Luontoa

'a rauhaaq
halveluiden
funtumassa.

Samulinniitylle, Pgijanteen rannan tuntfumaan,
rakentuu viihtyisd ja moderni uusi asuinalue noin
600 asukkadalle. Sijainti tarjoaa yhdistelman
luonnonrauhaa ja kaupunkieldmdn helppoutta.
Alueelle nousee monipuolisesti kerros-, rivi- ja
pientaloja, ja kokonaisuutta tdydentévat uudet
kadut seka viihtyisat virkistysalueet.




KESKUSTA
LUTAKKO
Scfomc.l"'-..
JYVASJARVI .
Survon
-‘.FANTARAITTI:; kartano
KUOKKALA
Kuokkalan
yhtendiskoulu
Kuokkalan
Graniitti
TIKKA

PALVELUT LAHELLA

Jyvaskylan keskustaan on matkaa vain noin
viisi kilometrid ja Kuokkalan aluekeskuksen
palvelut 16ytyvat puolentoista kilometrin
padstd. Koulut, pdivakodit ja ruokakaupat
|6ytyvat myds aivan ldhettyviltd. Lahin
uimaranta odottaa vain muutaman sadan
metrin padssd, ja Kuokkalan kartano seka
pienvenesatamat ovat aivan naapurissa.

Ulkoilun ystaville sijainti on ihanteellinen:
Jyvasjarven rantareitti kutsuu lenkille ja
vapaa-ajan viettoon ympdri vuoden.

Katso kohde kartalla

Viherlandia
AUALA
SULKULA
Kuokkalan
kartano
KUOKKALAN- Kuokkal
PELTO yokkaldn
pienvene-
satama
SAMULINNIEMI

LAHJANLENKKI @

HAMEENLAHTI Uimaranta

HYVA KULKUYHTEYDET

Hameenpohjantien varrelta |dytyvat
erinomaiset julkisen liikkenteen yhteydet,
jotka tekevat liikkkumisesta vaivatonta niin
arjessa kuin vapaa-ajalla.

VAINOLA
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ASUNTO OY JYVASKYLAN LAHJANIITTY

Ajatatonta tyylid ja
arjen luksusta

Ndissa kodeissa arjen luksus syntyy harkituista
yksityiskohdista ja toimivista tilaratkaisuista. Jokaisessa
kodissa on oma sauna sekd wc molemmissa kerroksissa.
Normaalia korkeampi, 2700 mm huonekorkeus

[. kerroksessa ja suuret ikkunat lisaavat tilantuntua ja
valoa, luoden viihtyisén tunnelman.

Selkedt ja toimivat pohjaratkaisut tekevat asumisesta
vaivatonta ja laadukkaat materiaalit viimeistelevat
kokonaisuuden, joka kestdd aikaa ja kayttdd. Jokainen
nelid on hyddynnetty fiksusti — portaiden alunen tarjoaa
sdilytystilaa ja ullakolle on mahdollista toteuttaa
lisgtilaa omien tarpeiden mukaan. Oma piha ja leved
katettu terassi tarjoavat tilaa nauttia ulkona olemisesta.
kaikilla asunnoilla on oma ulkovarasto.

« 2-tasoisia pari- ja rivitalokoteja

« Asuntoja yhteensa 9

«  Kaikissa asunnoissa on kayttéullakkovaraus

« |O autokatospaikkaa, 6 autopaikkaa, | vieraspaikka
« Asuntojen arvioitu valmistuminen on 2027



Asemapiirros

Lahjanlenkki 2, 4050 Jyvaskyla
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Julkisivu

Lahjanlenkki 2, 40520 Jyvaskyla
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Kerrospohjat

Lahjanlenkki 2, 40520 Jyvaskyla
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Asuntojen
pohjapiirrokset

Lahjanlenkki 2, 40520 Jyvaskyla
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Rakennustapa-
selostus

Lahjanlenkki 2, 40520 Jyvaskyla
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Asunto Oy Jyvaskyldn Lahjaniitty

Rakennettava kohde sijaitsee Jyvaskyldn Samulinniityssa
osoitteessa Lahjanlenkki 2, 40520 Jyvaskylda. Yhtié

koostuu kahdesta kaksikerroksisesta paritalosta ja yhdesta
kaksikerroksisesta rivitalosta, yhtiossa on yhteensa 9 asuntoa.

KAAVA JA TONTTI

Alueella on lainvoimainen asemakaava. Tie-
toa alueen ja ympdriston kaavoituksesta saa
Jyvaskyl@n kaupungilta. Yhtiolla on yhteiskay-
tossa Syvakerdys-jatehuolto samassa kortte-
lissa, tontille 3 rakennettavan yhtién kanssa.
Rakentamisen edetessé voidaan As. Oy:lle
perustaa lisaksi muita rakentamisen tai
viereisten rakennusten kannalta tarpeelli-
sia rasitteita. Tontti on vuokrattu Jyvéaskyldn
kaupungilta.

PIHA-ALUE JA AUTOPAIKAT

Tontilla | on 7 autopaikkaa, 4 autokatospaik-
kaa ja 3 autopaikkaa. LPA-I yhteiskaytto-
alueella on lisaksi 9 autopaikkaa, 6 auto-
katospaikkaa ja 3 autopaikkaa. Autopaikat
myyddaan erillising osakkeina. Autokatos-
paikoilla on asennettuna hidas saghkdauton
latausmahdollisuus. Todellinen latausnopeus
saattaa vaihdella latauspisteiden kuorman-
hallinnan mukaan.

Ajoftiet, pysakdintipaikat, nurmialueet ja
istutukset toteutetaan asemapiirroksen ja
vihertydsuunnitelman mukaisesti.

VARASTO- JA YHTEISTILAT

Yhtion valittémaan hallintaan jaavia tilo-
ja ovat jatehuoltoalue, piharakennuksessa
sijaitseva tekninen tila ja talovarasto, sekd
C-talon yhteydessa sijaitseva kylma ulkoilu-
vdlinevarasto. Yhtion leikkialue sijaitsee
rakennusten sisdpihalla. Jokaisen asunnon
yhteydessa sijaitsee kylmd varasto.

RAKENTEET JA VARUSTEET

PERUSTUKSET JA RUNKO

Talojen perustukset ovat terdsbetonia, perus-
tukset toteutetaan maanvaraisena. Talojen
rungot ovat puurakenteisia. Runko valmiste-
taan suurelementeistd. Perustukset ja runko
toteutetaan rakennesuunnitelmien mukaisesti.

ALA- JA VALIPOHJAT

Alapohja toteutetaan maanvaraisena terds-
betonilla. Valipohjat ovat puurakenteisia.
Ala- ja vdlipohjat toteutetaan rakennesuun-
nitelmien mukaan.

YLAPOHJA JA VESIKATTO

YlGpohja on toteutettu puuristikoilla. Vesikat-
teena on pelti, pellin vari on arkkitehtisuun-
nitelmien mukaan. Terassien vesikatteena on
valokate. Varastojen vesikatteena on bitumi-
huopa.

VALISEINAT
Huoneistojen vdliset seindt ovat puuraken-
teisia kipsilevyseinid.

Asuntojen sisdpuoliset seindt ovat puu- tai
terdsrankaisia kipsilevyseinid. Pesuhuoneiden
seindt vesieristetadn ja laatoitetaan.

JULKISIVUT
Asuinrakennusten julkisivut ovat puu-
verhoiltuja.
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IKKUNAT JA OVET

Huoneistojen ikkunat ovat kolminkertaisilla
laseilla olevia kiinteitd tai sisddn aukea-

via maalattuja (MSE/MEK) tyyppisia puu-
alumiini-ikkunoita. Karmin sisdpinnat ovat
valkoiseksi maalattuja ja ulkopuitteen vdri

on ARK-suunnitelmien mukainen. lkkunoissa
on sdlekaihtimet. Olohuoneessa on terassille
aukeava lasiovi. Huoneistojen ulko-ovet ovat
ulosaukeavia tehdasvalmisteisia vakio-ovia.
Huoneistojen vdliovet ovat tehdasvalmisteisia
valkoisia laakaovia. Saunojen ovet ovat lasia.

ULKOTERASSIT JA OMA PIHA

Terassit ovat puurakenteisia. Asunnon pi-
ha-alue on rajattu pensailla ja/ tai lauta-ai-
doin omaksi pihaksi yhtidjarjestyksen mukaan.

LUKITUS
Huoneistoissa on oma erillinen lukitus-
jarjestelmd, huoneistokohtaisilla avaimilla.

TALOTEKNIIKKA

Talot liitetGan sahko-, vesi- ja viemdri-
jarjestelmiin. Veden ja sahkonkulutus mitataan
etdluettavilla huoneistokohtaisilla mittareilla.

Lammon [Ghteend on kaukoldmpd. Huoneis-
toissa on vesikiertoinen lattialammitys.

Huoneistoissa on koneellinen l&mmon-
talteenotolla varustettu ilmanvaihto.

Asuntokohtainen 4 kW aurinkopaneeli-
jarjestelma.

SAHKOTYOT JA ANTENNIPISTEET
Sahkdasennukset kasittavat tavanomaisen
madrdn sahkdrasioita. Huoneistoissa on
antenni- ja laajakaista- tietoliikenneliittymd-
valmius sghkdsuunnitelmien mukaisesti.
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ASUNTOJEN PINTAKASITTELYT,
KALUSTEET JA VARUSTEET

LATTIAT

Lattiapdadllysteend kuivissa tiloissa on vinyyli-
pohjainen lattiamateriaali. Kylpyhuoneen,
kodinhoitohuoneen, saunan ja erillis-wec:n
lattiat ovat laatoitettuja.

SISASEINAT

Asuntojen huoneiden kipsilevyseindt tasoi-
tetaan ja maalataan valitun sisutuskonseptin
mukaisella savylla. Pesuhuoneiden seindt
vesieristetddn ja laatoitetaan, saunan seindt
paneloidaan. Erillis-we-tiloissa joissa on suihku
laatoitetaan ja muut seindt tasoitetaan ja
maalataan. Keittion valitilassa on valitilalevy
materiaaliesitteen mukaisesti.

SISAKATOT

Sisckatot ovat roiskemaalattuja kipsikattoja.
Pesuhuoneen ja saunan katot ovat puu-
paneloituja.

KALUSTEET JA VARUSTEET

Keittiokalusteet ja vaatekomerot sekd kodin-
hoitohuoneen kalusteet ovat tehdasvalmis-
teisia vakiokalusteita. Kalusteiden ovet ovat
mdf- tai melamiiniovia. Tybtasot ovat lami-
naattipintaisia. Keittion pesualtaat ovat terds-
t& materiaaliesitteen mukaisesti. Kylpyhuoneen
pesualtaat ovat keraamisia. Kalustus toteute-
taan erillisen kalustesuunnitelman mukaisesti.
Makuhuoneiden ja eteisen kaapit ovat varus-
tettu vaatetangoin ja hyllyin. Eteisess@, wc:ssG
ja pesuhuoneessa on kiintedt led-valaisimet.
Keittion vdlitilassa on led-valolista. Saunassa
on lauteen takana led-valolista ja erillisoh-
jauksella varustettu sahkokiuas.



KODINKONEET

Asunnoissa on induktioliesi integroidulla
liesituulettimella, uuni, jddkaappi-pakastin,
astianpesukone sekd mikroaaltouuni.

SISAPORTAAT

Sisaportaiden askelmat ovat valkoiseksi maa-
lattua lehtipuuta, reisilankut valkoista mantyd,
kdsijohteet valkoiseksi maalattua méntyd tai
lakattua lehtipuuta. Kaiteet valkoisia puu-
pinnakaiteita.

MUUTOS- JA LISATYOT

Huoneistoon on valittavissa hintaan sisGltyvid
sekd lisahintaisia sisdltovaihtoehtoja. Lisd- ja
muutostyot sovitaan kirjallisesti asiakkaan ja
rakennuttajan kesken rakennuttajan laatiman
aikataulun mukaisesti. Lisd- ja muutostoista
pyydetdadn kirjallisesti tarjous rakennuttajal-
ta. Tarjous tulee hyvaksya kirjallisesti sovitun
aikataulun mukaisesti.

LISATIETOJA

Tama rakennustapaseloste perustuu kohteen
tilanteeseen O2/20126 ja rakennuttaja varaa
oikeuden muuttaa siind annettuja tietoja.

Asuntokaupan sis@ltd ja ehdot tdsmennetddn
lopullisissa myyntiasiakirjoissa.

Perspektiivikuvien tarkoitus on havainnollistaa
kohteen ulkondkod. Se ei ole suunnitelma-
asiakirja ja saattaa poiketa yksityiskohdiltaan
ja vareiltaan lopullisesta rakennuksesta.

Asunnoissa saattaa esiintyd vahdisia alaslasku
kattoja ja kotelointeja, joita ei ole merkitty
esittelypiirustuksiin. Kalusteiden liukulasiovien
sekd hormien mitoitus tarkistetaan ja niiden
mitat saattavat vahdisissd madrin muuttua
suunnittelusta.

Piirustuksissa katkoviivoilla esitetyt kalusteet
ovat varauksia ja ne eivdt sisclly asunnon
hintaan. Myyjalla on oikeus vaihtaa kauppa-
nimikkeill&d mainittuja tuotteita toisen val-
mistajan vastaaviin tuotteisiin. Rakennuttaja
pidattad oikeuden itsellaan perustellusta
syystd muuttaa jarjestelyitd tai suunnitelmia.

RAKENTAJA
KVR-rakentaja: Castom Oy

HAVAINNEKUVA,



MUUTOSTYOT
HINNASTO O2/1024

Kayttéullakko

Avattavilla portailla, kylmé& varasto, saatavana kaikkiin asuntoihin y 500 €

Kiinteilla portailla, kylm& varasto, saatavana asuntoihin Al, A2, B3, B4 3000 €

Kiinteilla portailla, IGmmin varasto, asunnot Al, A2, B3, B4 tarjouksen mukaan
Kurasy6pp6

| krs pesuhuone, saatavana asuntoihin Al, A2, B3, B4, Cé, C7 [IOO €
Suihku [ krs

Asunnot C5, C8, C9 1 000 €
Avattava terassilasitus

Asunnot Al, A2, B3, B4 4800 €

Asunnot C5, C8, C9 4300 €

Asunnot C6, C7 3500 €
Terassilasituksen integroitavat Visor kaihtimet

Asunnot Al, A2, B3, B4 [500 €

Asunnot C5, C8, C9 [300 €

Asunnot Cé, C7 [IO0 €
MUISTIINPANOT
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Miksi valita
Asunto Oy
Jyvaskyldan
Lahjaniitty

= 0 00 NNV A NN

Sijainti, sijainti, sijainti

| kerroksen huonekorkeus
Kodinhoitohuone/tila
Integroidut kodinkoneet
Liesitasoon integroitu liesituuletin
Vesikiertoinen lattialdmmitys
Asunnon levyinen terassi

Aidattu oma piha
Energiatehokkaat ratkaisut
Kaytetaan EPD-ympdristoselosteen
mukaisia tuotteita

Hiilijalanjalki CO, padstst laskettu
Asuntokohtaiset aurinkopaneelit
Jokaisella asunnalla oma varasto
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CASTOM QY

MYYNTI JA ESITTELY

@ OPKoti | OIO 256 5950

Castom Oy | Padtekuja |, 40500 Jyvaskyla
040 769 6243 | www.castom.fi



